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La construcción de un edificio es una actividad material, de importante 
calado económico, que se desarrolla a través de un proceso largo y 
complejo. Esta complicación trasciende al plano jurídico en aquellos 
casos en los que, durante tal proceso, se haya incurrido en defectos 
que inevitablemente provocan un perjuicio en el patrimonio del 
propietario del inmueble construido. La ineludible intervención de un 
número elevado de profesionales a fin de que la actividad edificadora 
resulte exitosa, suele dificultar en exceso la determinación del sujeto 
responsable de las deficiencias constructivas cuando el perjudicado 
decide ejercitar su legítima pretensión indemnizatoria.

Esta obra de corte práctico va dirigida principalmente a los operadores 
jurídicos que, de una u otra forma, hayan de enfrentarse a un procedi-
miento judicial de reclamación por vicios de la construcción, de larga 
duración y elevado coste en la práctica totalidad de los casos. En ella 
se analizan las numerosas cuestiones y dificultades, tanto procesales 
como de fondo, que plantea el régimen legal específico de este tipo de 
demandas, contenido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nación de la Edificación. Los veintitrés años transcurridos desde su 
entrada en vigor no restan interés ni actualidad al tema, pues persisten 
a día de hoy las discrepancias doctrinales sobre muchas de las cuestio-
nes abiertas, que carecen aún de una respuesta consolidada por parte 
de nuestros tribunales. Sin descuidar el estudio de la doctrina cientí-
fica, la autora se detiene en el análisis de la copiosa jurisprudencia del 
Tribunal Supremo recaída en la materia, dejando constancia incluso de 
su evolución en aquellos extremos en los que se han producido cam-
bios de criterio.

M. Yanet Puga Pérez es licenciada en Derecho por la Universidad de 
Santiago de Compostela. Poseedora de diversos cursos de posgrado 
de especialización jurídica, en 2022 se doctoró en Derecho Civil 
por la Universidad de Vigo. Desde el año 2001 desempeña labores 
jurisdiccionales como Juez sustituta en el ámbito territorial del Tribunal 
Superior de Justicia de Galicia, adscrita a la provincia de Lugo.
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