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PROLOGO

sta obra de Daniel Christian Vega Espinoza titulada “El

derecho de la propiedad y el ius aedificandi: El control cons-

titucional de la proteccién del derecho de propiedad y su
justa satisfaccién” se desarrolla en cinco capitulos, integrados en un
concienzudo estudio de la propiedad, dentro de una 6ptica integral
que gira en torno a la siguiente pregunta:

sEn los casos en donde el Estado regule restricciones al derecho de
propiedad basdndose en una precedencia al derecho al paisaje, de qué
manera es posible ampliar el contenido esencial del derecho de la propiedad
para cautelar una justa satisfaccion del derecho?

En el presente libro se analiza la reconstruccién del derecho de
propiedad como derecho absoluto, susceptible solo de limitaciones
relativas a categorias particulares de bienes o aspectos singulares del
derecho conectadas a situaciones que de alguna manera puedan afectar
el interés de terceros o de la sociedad. Un aspecto que el autor desarro-
lla en el libro es la posibilidad de identificar el contenido del derecho
de propiedad, coincidiendo con el profesor Massimo Fragola (2002),
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ENRIQUE VARSI ROSPIGLIOSI

estableciendo que “las propiedades” son diversas y numerosas, y que
los “contenidos minimos” del derecho relacionado serdn heterogéneos
y sumamente diferentes, donde la funcién social deberd ser calificada
como relaciones sociales justas. Esta conclusién es de suma importancia,
puesto que el derecho de propiedad actualmente tiene una relevancia
especial, dado que los sistemas juridicos lo vienen regulando dando
proteccion al acceso y su titularidad, asi como el dmbito de aplicacién
(uso y disfrute). No obstante, con el pasar de los afios, aparecié entre
las escuelas de derecho el estudio de la funcién social, pensando en la
trascendencia colectiva del derecho real.

En el Capitulo I, sobre la propiedad y sus limites, se analiza
cémo estos tltimos responden, normal y comdinmente, a un con-
cepto econdmico, al interés publico y, ademds, a un criterio politico.
A través de estos limites se busca el médximo interés de la sociedad,
una coexistencia apacible, donde uno no sea molestado y no se mo-
leste a los demds. Esto ha venido siendo tratado por las acciones de
inmisién que buscan regular las relaciones de vecindad e implican
un limite a la propiedad de forma que su titular no puede hacer un
uso irrestricto de esta, sino que debe estar dirigido y orientado al bien
comun y signado a los intereses de la colectividad, en armonia con el
interés social y dentro de los limites de la ley.

En el Capitulo II y III, medio ambiente y el paisaje, el autor
concentra su estudio en el derecho del ambiente y el derecho al
paisaje, identificindolos como el entorno, en su concepcién visual
y estructural. Frente al derecho de propiedad pueden establecerse
limitaciones en razén que la propiedad ya no sea entendida como
“dominio absoluto”, sino mds bien como poder otorgado al indivi-
duo privado de limitaciones. Teniendo presente esto, la proteccién
del paisaje no se agotaria en la identificacién y vinculacién del bien,
sino en una proteccién dindmica capaz de prefigurar un régimen de
uso de los bienes del paisaje inspirado en criterios de racionalidad

y equidad social, donde el propio derecho de la propiedad admite
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PROLOGO

y respeta; entendiéndose como la facultad de las personas de poder
disfrutar de un medio ambiente.

En los Capitulo IV, se estudia la relacién entre el derecho de
propiedad y el derecho al paisaje desde el dmbito constitucional,
desarrollando la preeminencia de la justa satisfaccion del derecho de
la propiedad y el derecho al paisaje, esto como una tendencia que ha
sido confirmada en la jurisprudencia europea en temas de derecho
urbanistico, derecho rural, materia econémica o la proteccién del
medio ambiente, pues los jueces optaron por un control reforzado
de la vulneracién del contenido esencial del derecho de propiedad.

En lo que se respecta al Capitulo V, sobre la convergencia de la
fuente de los derechos desde el Ambito del derecho internacional,
el autor analiza al derecho de propiedad y cémo su desarrollo se ha
visto limitado por las leyes y reglamentos, incluyéndose un niimero
considerable de restricciones legales hechas en nombre del orden
publico, basadas en razones de politica econdmica, social y fiscal, o
incluso tomadas con fines de proteccién ambiental, proponiendo una
relectura de las normativas que protegen al derecho de la propiedad,
los cuales solo atienden a las hipétesis de privacion del derecho. No
obstante, el libro se aboca a responder cémo se podria remediar esta
diferencia de regulacién en la indemnizacién, ampliando la nocién
de privacién para incluir restricciones de magnitud comparable, a
fin de lograr una mejora en la proteccién del derecho a la propiedad
como una garantia constitucional del disfrute en concordancia con la
proteccién del ambiente, en la medida que el derecho a la propiedad
se convierte en un corolario del derecho a la vida.

Estos temas son actuales y se proyectan en el tiempo. Es un
libro para hoy y para el futuro. Analiza la realidad y se proyecta en el
tiempo con un andlisis objetivo. Esto justifica la recomendacién a los
lectores del libro que tenemos en nuestras manos. Un texto de gran
contenido, con un desarrollo especial, dado que trata a la propiedad
no solo como derecho, sino como valor (econémico y social), anali-
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zando su trascendencia y cémo es que ciertos limites o restricciones
pueden o no ajustarse a su contenido.

Felicitamos al autor Vega Espinoza y desde ya auguramos que
sus futuras publicaciones estardn llenas de novedades, analizando el
derecho desde una éptica creativa y moderna.

Lima, primavera del 2023
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